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1. Degerlendirme Raporunun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.06.2013 tarih ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Pay
Tebligi Seri: VII, No: 128.1 (“Teblig”) 29. Madde 4. fikras1 uyarinca,

“Paylarin ilk halka arzinda fiyat tespit raporunu hazirlayan halka arzda satisa aracilik eden
kurulugun, paylarin borsada islem gormeye baslamasindan sonraki bir yil i¢inde en az iki
degerlendirme raporu hazirlamas1 zorunludur. iki degerlendirme raporunun diizenlenmesi
durumunda; ilk raporun paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan alt1 ay sonra yapilmasi ve
ikinci rapor ile ilk rapor arasindaki siirenin asgari olarak dort ay olmasi ve bu raporlarda halka arz
fiyat1 ile borsa fiyat1 arasindaki farkliliklarin nedeni hakkinda degerlendirmelerde bulunulmasi
zorunludur. ikiden fazla besten az degerlendirme raporu diizenlemesi durumunda ise, bu raporlar
arasinda asgari olarak ii¢ ay bulunmasi zorunludur. Bu fikra ¢er¢evesinde hazirlanan raporlarin
KAP’ta ortakliga iliskin boliimde ve halka arzda satisa aracilik eden yetkili kurulusun internet
sitesinde yayimlanmasi zorunludur.”

Kim Market Fabrikas1 A.S. (“Kim Market” veya “Sirket”) paylarinin ilk halka arzinda Teblig’in
29. Madde 1. fikrasi uyarinca konsorsiyum lideri Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S. (“Tacirler
Yatirim”) tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu 10.09.2021 tarihinde KAP’ta yayinlanmis ve
Sirket paylar1 22.09.2021 tarihinde islem gérmeye baslamistir.

Isbu Degerlendirme Raporu, Fiyat Tespit Raporu’nu miiteakip Teblig’in 29. Madde ve 4. fikrasi
kapsaminda hazirlanmis olup, Kim Market’in nihai halka arz fiyati ile rapor tarihi olan 21 Mart
2022 tarihine kadar (18 Mart 2022 piyasa kapanisi itibariyla) olusan borsa fiyati arasindaki
farkliliklarin olasi nedenleri hakkinda degerlendirmeleri icermektedir.

Isbu rapor, degere iliskin herhangi bir gériis igermemekte olup, raporda yer alan degerlendirmeler
herhangi bir tavsiye niteligi tasimamaktadir.

2. Halka Arza iliskin Ozet Bilgi

Kim Market’in ¢ikarilmig sermayesinin 175.000.000 TL’den 240.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirilacak 65.000.000 TL nominal degerli paylarinin 3,50 TL sabit fiyattan halka arzina
iliskin Izahnamesi ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu Sermaye Piyasasi Kurulunun
09.09.2021 tarihli toplantisinda onaylanmustir.

Sirket’in paylarinin halka arzi kapsaminda 1 TL nominal degerli payin 3,50 TL sabit fiyattan Borsa
Istanbul Birincil Piyasa’da talep toplama islemleri 16-17 Eyliil 2021 tarihleri arasinda
gerceklestirilmistir.

Halka Arz Ozet Bilgileri
1 Adet Nominal Fiyatin Halka Arz Fiyati 3,50
Halka Arz Edilen Pay Adedi 65.000.000
Briit Halka Arz Geliri 227.500.000
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3. 10.09.2021 Tarihinde KAP’ta Yayimlanan Fiyat Tespit Raporu

10.09.2021 tarihinde KAP’ta yayimlanan Fiyat Tespit Raporu’nda kullanilan veriler degerleme
uzmanlarinca giivenilir oldugu kabul edilen Sirket yonetiminin sagladigi bilgilere ve TMS/TFRS
kapsaminda Abakiis Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetimden gegirilmis 31.12.2018,
31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.06.2021 tarihli bagimsiz denetim raporlarina, kamuya agik olan
kaynaklardan edilen bilgilere ve bulgulara dayanmaktadir.

Kim Market’in degerinin hesaplamasinda indirgenmis Nakit Akimlar1 analizi (“INA”) ve Piyasa
Carpanlar1 analizi yontemleri kullanilmistir. Indirgenmis Nakit Akimlar1 analizine %50, Piyasa
Carpanlar1 analizine %50 agirlik verilerek Sirket degeri hesaplanmistir.

Sirket’in halka arz edilmis paylarinin birim fiyat tespitinde UDS 104 Deger Esaslari’nin “UDS
Tanimli Deger Esas1 — Pazar Degeri” bagliginin altinda yer alan madde 30.6 uyarinca belirtilen ve
isletmelerin ve igletmedeki paylarin degerlemesinde siklikla kullanilan Pazar Yaklagimi
kapsaminda Carpan Analizi Yéntemi ve Gelir Yaklasimi kapsaminda Indirgenmis Nakit Akimlari
(“INA”) Yéntemi kullanilmistir.

3.1 indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi

INA analizi gergeklestirilirken Kim Market’in mevcut yapisi ve potansiyeli, perakende sektoriiniin
yapisi ve biiylime dinamikleri ve makroekonomik beklentiler dikkate alinmistir. Bununla beraber
diger genel varsayimlar asagida belirtilmistir:

e Sirket’in Izahname’sinde yer alan risklerin Sirket’in faaliyetlerinin siirdiirebilirligini
etkilemeyecegi,

e Sirket yonetiminde ve kilit personel kadrosunda Sirketin faaliyetlerine etki edebilecek
degisiklikler olmayacagi,

e Tiirkiye ve Sirket’in faaliyet gosterdigi perakende sektoriinde ciddi dalgalanmalarin ve
regililasyon degisikliklerinin yaganmayacagidir.

INA y&netiminin yapisi nedeniyle sz konusu projeksiyonlar, Sirket’in dngoriileri ile olusturulmasi
ve bircok varsayimsal parametreye bagli olmasi1 nedeniyle, gelecege bagli herhangi bir taahhiit
anlamina gelmemektedir. Projeksiyonlar ve varsayimlarin degismesi sonucu farkli 6zsermaye ve
buna bagl olarak da farkli pay basina degere ulasilabilir.

INA analizinde serbest nakit akimlar1 hesaplanirken TFRS 16 diizenlemelerine gore kira gideri
olarak smiflandirilmayan ve aktiflestirilen kira giderinin etkileri de serbest nakit akimlarma
yansitilmistir. Ayrica, Sirketin faaliyetlerinin pargasi olan ticari alacak ve ticari borglardan
kaynaklanan vade farki gelirleri ve vade farki giderlerinin etkileri de serbest nakit akimlari
hesaplamasina dahil edilmistir.

Ug deger hesabinda kullanilan biiylime orani Tiirkiye’nin uzun vadeli biiylime oran1 beklentileri
dogrultusunda %S5 olarak alinmustir.

INA analizine gore Sirket i¢in Ozsermaye Degeri 677 Milyon TL olarak belirlenmektedir.

TACIRLER 4

YATIRIM



Ersan Alisveris Hizmetleri ve Gida Sanayi Ticaret A.S.
Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna Iliskin Degerlendirme Raporu - |

Serbest Nakit Akimlar1 Projeksiyonlar:

milyon TL 2021T 20227 2023T 20247 2025T 2026T 20277 2028T 2029T 2030T
Net Satiglar 1.251 1.612 1.983 2.406 2.888 3.444 4.003 4.632 5.321 6.091
Esas faaliyet kari - TFRS 16 etkisi h 86 106 125 147 180 221 261 307 359 417
FAVOK - TFRS 16 etkisi harig 108 137 166 201 242 293 343 400 464 535
Net vade farklari -39 -35 -36 -43 -52 -62 -60 -69 -79 -91
Diizeltilmis FAVOK - TFRS 16 etkis 69 102 130 158 191 231 283 331 385 444
(-) Vergiler 20 22 22 27 32 44 52 61 72 83
(-) Net isletme Sermayesi Degisimi 3 17 20 22 21 24 25 28 33 37
(-) Yatirnm harcamalari 29 36 44 52 62 73 84 97 111 126
Serbest Nakit Akimlari (SNA) 17 26 43 58 76 90 122 145 169 198

Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi Sonuclar

milyon TL 2021T 20221 2023T 20247 2025T 2026T 20277 2028T 2029T 2030T
Serbest Nakit Akimlari (SNA) 17 26 43 58 76 90 122 145 169 198
iskonto faktérii 1,03 0,87 0,73 0,61 0,51 0,43 0,36 0,30 0,26 0,21
SNA Bugiinkii Degeri 17 23 32 35 39 39 44 44 43 42
SNA Bugiinkii Deger Toplami 359
Ug Deger Buylime Orani %5,0
Ug Deger 1.441
Ug Degerin Bugiinkii Degeri 308
Firma Degeri 667
Net borg /(nakit) - TFRS-16 etkisi harig -14

Odenecek Vergi Borcu (-) 4
Ozkaynak Degeri 677

3.2 Piyasa Carpanlar1 Analizi

Yurtici Benzer Sirket Analizi

Piyasa carpanlar1 analizine Borsa Istanbul’da islem goren benzer sirketlerinin carpanlar ile BIST-
100 endeksinin FD/FAVOK c¢arpanlari dahil edilmistir.

Benzer sirketler olarak Borsa Istanbul’da islem goren Bim Birlesik Magazalar A.S. (BIMAS),
Migros Ticaret A.S. (MGROS) ve Sok Marketler Ticaret A.S. (SOKM) analize dahil edilmistir. Bu
sirketlerin faaliyetleri ile ilgili olarak detayl bilgi asagida sunulmustur.

Borsa istanbul’da islem goren benzer sirketler hakkinda bilgiler

Sirket BiSTislem Piyasa Degeri Agiklamalar

Kodu milyon ABD Dolar
Bim Birlesik BIMAS 4.749 Sirket, yuksek indirimli gida perakendecilik sektoriinde faaliyet gostermekte olup,
Marketler icerisinde 6zel markalarin da bulundugu yaklasik 800 tirtinden olusan Uriin yelpazesini

Turkiye ¢capinda faaliyet gosteren perakende magazalari araciligiyla satmaktadir. 31 Mart 2021
tarihi itibariyle Sirket’in yurt igi ve yurt disinda konsolide bazda 69 bolge genel mudurlugu ve
9.723 magazasi ve toplam 62.714 galisani bulunmaktadir.

Migros MGROS 803 Sirketin ana faaliyet konusu, yiyecek ve igcecekler ile dayanikl tiketim mallarinin, sahibi
bulundugu Migros, 5M, Migros Jet, Macrocenter, aligveris merkezleri ve internet Gzerinden
satigini kapsamaktadir. Sirket ayni zamanda diger ticari sirketlere aligveris merkezlerinde yer
kiralamaktadir. Sirket 31 Mart 2021 tarihi itibariyla 2.307 perakende magazasi ve 23 toptan
satis magazasi olmak tzere toplam 2.330 magazada faaliyet gostermektedir. Sirketin, 31 Mart
2021 tarihliyle toplam calisan sayisi 38.368'dir. Perakendecilik, Sirketin ana is koludur ve brit
satiglarin yaklasik %97’sini olusturmaktadir.

Sok Marketler SOKM 901 Sirket, Turkiye’de gida perakende sektoriinde faaliyet gosteren bir indirim marketi zinciridir.
31 Mart 2021 tarihi itibariyle sirket 8.432 magaza sahip olup 36.365 personeli bulunmaktadir.
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Benzer Sirket Piyasa Carpanlan

milyon TL Bim Migros  Sok Marketler Ortalama
Hisse fiyati
Hisse senedi sayis1 (milyon)  607,2 181,1 611,9
Piyasa degeri (milyon TL) 43.961 6.580 7.612
Net bor¢  4.354 3.323 1.452
Firma Degeri 48.315  9.903 9.065
FAVOK 5582 2.454 2.404
Net Satiglar ~ 61.534  31.641 24.657
FD/FAVOK 8,65 4,04 3,77 5,49
FD/Net Satislar 0,79 0,31 0,37 0,49
Benzer Sirket Piyasa Carpanlarma Gére Degerleme 31/06/2021
FD/FAVOK c¢arpanm Son 12 Ay
FAVOK 138.318
FD/FAVOK 5,49
Firma Degeri 758.928
Net borg (-) 75.940
Odenecek Vergi Borcu(-) 4.463
Ozsermaye degeri 678.525
FD/Net Satislar 33:%?16{30,02;
Satiglar 1.110.990
FD/Satislar 0,49
Firma Degeri 542.821,86
Net borg (-) 75.940
Odenecek Vergi Borcu(-) 4.463
Ozsermaye Degeri 462.418
Piyasa Carpanlar1 Analizi — BIST 100 Endeksine Gore (000°TL)
FD/FAVOK ¢arpam 3slé 261/30'§>1l
FD/FAVOK 8,8
Firma Degeri 1.214.512
i Net borg (-) 75.940
Odenecek Vergi Borcu(-) 4.463
Ozsermaye degeri 1.134.108

4. Degerleme Sonucu

Yukaridaki yontemlerle hazirlanan degerleme ¢alismasinda Indirgenmis Nakit Akimlar1 ydntemine
%350 agirlik verilmis olup piyasa carpanlart metoduna %50 agirlik verilmistir. Piyasa Carpanlari
Analizi i¢inde benzer sirketlerin ¢carpanlar1 baz alinarak hesaplanan degere ve BIST-100 endeksinin
carpani baz alinarak hesaplanan degere esit agirlik verilmistir.
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Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa Carpan Analizi sonucunda bulunan 6zkaynak degerleri
asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Degerleme Yontemleri Sonuglar:

Degerleme Metodu Ozkaynak Degeri (milyon TL) Agirhk Ozkaynak Katkisi (milyon TL)
indirgenmis Nakit Akimlari 677 %50 338
Piyasa Carpan Analizi 852 %50 426
BIST-100 FD/FAVOK analizi - %50 agirlik 1.134
Benzer sirket FD/FAVOK - FD/Net Satislar Analizi - %50 agirlik 570
Agirliklandinimis Gzsermaye Degeri (milyon TL) 764

Yukarida belirtilen degerleme ¢alismasi sonucunda Sirket’in halka arz oncesindeki 6zsermaye
degeri 764 milyon TL ve %19,9 oraninda halka arz iskontosu uygulandiktan sonra 6zsermaye
degeri de 612,5 milyon TL olarak belirlenmistir. Bu degerler iizerinden pay basinda halka arz fiyati
da 3,5 TL olarak hesaplanmaktadir.

Degerleme Sonucu

Nominal Sermaye Tutari (TL) 175.000.000
Degerleme Yontemleri ile Hesaplanan Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TL) 764.426.562
Halka Arz iskontosu %19,9
Halka Arz iskontosu Sonrasi Ozsermaye Degeri (TL) 612.500.000
Halka Arz Fiyati (TL/Pay) 3,50

5. Halka Arz Sonucu

Kim Market’in 16-17 Eyliil 2021 tarihleri arasinda gerceklestirilen talep toplama siirecinde her biri
1 TL nominal degerli pay basina nihai halka arz fiyat1 3,50 TL olarak belirlenmistir. Sirket,
KIMMR hisse koduyla 22 Eyliil 2021°de Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamustir.

Dagitim
Yatirnmer Grubu
Kisi Lot Oran
Yurtici Bireysel Yatirimcilar (¥) 187.366 64.874.742 99,81%
Yurti¢ci Kurumsal Yatirimcilar (¥%) 22 8.519 0,01%
Yabanci Bireysel Yatirimcilar (*) 331 116.739 0,18%
TOPLAM 187.719 65.000.000 100%

(*) Gergek ve tiizel kigilerden olugmaktadir.
(**) Aract kurum, portfdy yonetim sirketi, yatirnm ortakligi, fon, varlik yonetim sirketi, emeklilik ve yardim sandiklarindan
olugmaktadir.
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Halka Arz Sonrasi Finansal Performans

Sirket, paylarmin 22 Eyliil 2021 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gdérmeye baslamasinin ardindan
2021 yil1 9 aylik ve 12 aylik finansal verilerini agiklamistir. Sirket’in Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (TFRS) dogrultusunda hazirlanan finansal tablolarina iligkin 6zet bilgiler asagida yer
almaktadr.

31 Arahk
VARLIKLAR
2019 2020 2021
Dénen Varliklar 286.240.454 377.004.741 632.375.578
Nakit ve Nakit Benzerleri 24.104.038 69.756.818 250.334.732
Ticari Alacaklar 13.969.725 48.109.694 40.049.737
- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 16.427 16.011 -
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari 13.953.298 48.093.683 40.049.737
Alacaklar
Diger Alacaklar 77.301.556 3.211.191 2.016.750
- Tliskili Taraflardan Diger Alacaklar 76.776.643 2.464.070 39.278
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger 504.913 747121 1.977.472
Alacaklar
Stoklar 166.946.011 246.568.493 319.186.264
Pesin Odenmis Giderler 3.919.124 9.358.545 20.788.095
- Tliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 159.380 - 44.244
- Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis 3.759.744 9358545 20.743.851
Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar - - -
Duran Varliklar 216.979.500 232.062.573 292.784.283
Diger Alacaklar 346.056 461.457 516.671
- {ligkili Taraflardan Diger Alacaklar - - -
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger 346.056 461,457 516.671
Alacaklar
Kullanim Hakki Varliklart 62.517.188 66.020.374 94.619.325
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 12.080.469 13.181.000 24.100.000
Maddi Duran Varliklar 130.707.901 140.784.350 152.411.042
Maddi Olmayan Duran Varliklar 798.341 532.223 1.762.497
Pesin Odenmis Giderler 2.000.000 - 1.850.257
Ertelenmis Vergi Varlig: 8.529.545 11.083.169 17.524.491
Diger Duran Varliklar - - -
TOPLAM VARLIKLAR 503.219.954 609.067.314 925.159.861
31 Arahk
KAYNAKLAR 2019 2020 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 238.248.147 319.709.294 364.767.702
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 28.652.297 23.906.856 23.094.242
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli 13.385.977 14.288.438 14.242 517
Kisimlari
Ticari Borglar 172.698.536 252.508.433 279.841.287
- {liskili Taraflara Ticari Borglar 442.032 1.739.410 1.230.792
- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 172.256.504 250.769.023 278.610.495
Bgrzll{:ranlara Saglanan Fayda Kapsaminda 6.952 355 7520908 10.177.762
Diger Borglar 174.460 29.673 385.734
- iligkili Taraflara Diger Borglar 147.894 21.000 383.234
- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 26.566 8.673 2.500
Ertelenmis Gelirler 479.460 116.065 1.497.474
- iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - 4.006 2.127
- I_hsklh Olmayan Taraflardan Ertelenmis 479.460 112.059 1.495.347
Gelirler
Kiralama [slemlerinden Dogan 13.771.677 14542.713 20.197.350
Yiikiimliiliikler
Donem Kari Vergi Yikiimliiliigii 425.713 2.392.503 3.171.355
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.377.339 2.188.690 1.933.544
TACIiRLER 8
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31 Arahk
KAYNAKLAR _ 2019 2020 2021
KarCa11§anlara Sag. Faydalara Ilis. Kisa Vad. 1377.339 2 188.690 1.933.544
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar - - -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.030.333 2.215.015 10.226.437
(Ara toplam) 238.248.147 319.709.294 364.767.702
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 97.404.355 101.111.389 125.011.443
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 30.877.284 29.548.264 14.182.827
Diger Borglar 8.255 25.005 29.255
Uzun Vadeli Karsiliklar 9.452.029 9.821.776 10.598.425
KarCa11§anlara Sag. Faydalara Ilis. Uzun Vad. 5790.823 5.914.367 7960.503
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 3.661.206 3.907.409 3.337.922
Kiralama Islemlerinden Dogan 53.737.217 57.612.308 93.493.534
Yikimliliikler
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi 3.329.570 4.104.036 5.105.512
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler - - 1.601.890
OZKAYNAKLAR 167.567.452 188.246.631 435.380.716
Odenmis Sermaye 175.000.000 175.000.000 240.000.000
Paylara Iliskin Primler / Iskontolar - - 162.500.000
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli 30.121.843 35.623.179 34.845.444
Gelirler veya Giderler
- Yeniden Degerl. ve Olgiim Kazanglari 30.121.843 35.623.179 34.845.444
(Kayiplari)
-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme 30,959 074 37.026.603 37.026.603
Artiglar1 (Azaliglarn)
R -:[‘ammlanmls Fayda Planlar1 Yeniden .837.231 -1.403.424 2181159
Olciim Kazanglari (Kayiplarr)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 1.196.952 1.196.952 1.868.828
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar -52.299.902 -38.751.343 -24.245.376
Net Dénem Kari/Zarari 13.548.559 15.177.843 20.411.820
TOPLAM KAYNAKLAR 503.219.954 609.067.314 925.159.861
gfgSAMLI GELIR TABLOSU 01 Ocak - 31 Aralik 01 Ocak - 30 Haziran*
SURDURULEN FAALIYETLER 2019 2020 2021 2020 2021
Hasilat 716.001.980 983.951.509 1.298.811.232 482.219.555 | 609.258.033
Satiglarin Maliyeti -531.505.285 -758.544.678 -951.704.704 -386.086.459 | -456.331.483
Jicari Faaliyetlerden Brit Kar / 184.496.695 225.406.831 347.106.528 96.133.096 | 152.926.550
BRUT KAR/ZARAR 184.496.695 225.406.831 347.106.528 96.133.096 | 152.926.550
Genel Yonetim Giderleri -14.695.739 -17.545.652 -35.949.957 -8.145.905 | -11.383.461
Pazarlama Giderleri -127.734.501 -148.070.289 -194.893.275 -72.280.512 | -89.587.519
Esas Faaliyetten Diger Gelirler 31.910.706 23.560.051 14.378.682 8.836.876 7.817.823
Esas Faaliyetten Diger Giderler -38.727.431 -53.179.475 -92.830.521 -17.987.160 | -47.811.144
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 35.249.730 30.171.466 37.811.457 6.556.395 11.962.249
Yatiim Faaliyetlerinden Gelirler 5.157.649 3.460.907 11.935.425 312.664 273.751
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI/ZARARI 40.407.379 33.632.373 49.746.882 6.869.059 12.236.000
Finansman Gelirleri 146.014 2.148.200 23.329.998 418.807 3.931.407
Finansman Giderleri -28.911.850 -18.607.810 -45.752.964 -13.670.390 | -10.934.166
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESi KARI/ZARARI 11.641.543 17.172.763 27.323.916 -6.382.524 5.233.241
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
Gelir/Gideri 1.907.016 -1.994.920 -6.912.096 2.249.078 -1.635.731
- Dénem Vergi (Gideri)/Geliri -1.482.617 -3.951.873 -12.051.284 -975.250 -5.550.115
- Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 3.389.633 1.956.953 5.139.188 3.224.328 3.914.384
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI/ZARARI 13.548.559 15.177.843 20.411.820 -4.133.446 3.597.510
DONEM KARI/ZARARI 13.548.559 15.177.843 20.411.820 -4.133.446 3.597.510
Pay Basina Kazang 0,077 0,087 0,106 -0,024 0,021
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina 0077 0087 0106 -0.024 0021
Kazang/(Kayip) (TL) ' ' ' ' '
KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(TL)
DONEM KARI/ZARARI 13.548.559 15.177.843 20.411.820 -4.133.446 3.597.510
DiGER KAPSAMLI GELIiRLER
Kar veya Zararda Yeniden 11.892.608 5501336 777735 395982 |  -337.852
Simiflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden
Degerleme Deger Artislar1 / Azaliglar 13.030.806 6.386.873 ) )
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?r?_l)) SAMLI GELIR TABLOSU 01 Ocak - 31 Aralk 01 Ocak - 30 Haziran*
SURDURULEN FAALIiYETLER 2019 2020 2021 2020 2021
Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden -608.322 -707.742 -1.078.393 -494.976 -567.422
Olgiim Kazanglari / Kayiplari

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli -529.876 -177.795 300. 658 98.994 229.570
Gelire iliskin Vergiler

 Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 520876 177.795 300, 658 98.994 229570
g}ggﬁ KAPSAMLI GELIR/ 11.892.608 5.501.336 777735 395982 |  -337.852
Z?ﬁéRAM KAPSAMLI GELIR/ 25.441.167 20.679.179 19.634.085 4529428 |  3.259.658

*Halka Arz Fiyat Tespit Raporu tarihi itibariyla agiklanmis olan son mali tablo

Sirket’in hasilat kalemi 2021 yili sonu itibartyla bir dnceki yila oranla %32 oraninda bir artis
gostererek 1.299 milyon TL olarak gerceklesmis ve halka arz sirasinda verilen satis hasilati
tahminlerinin %3,84 iizerinde gerceklesmistir. Hasilatta gozlemlenen bu performansin nedeni
olarak 2020 Ekim ayinda faaliyete gecen E-Ticaret kanalindaki satiglarin tahminlerin %31,4
tizerinde gergekleserek 92 milyon TL olarak gerceklesmesi ve 130 olarak planlanan yil sonu
magaza sayisinin 134 olarak gergeklesmesi sayilabilir.

Karlilikta ise 2020 y1l1 icinde COVID pandemisi sonucu kapanmalar, bir kisim tedarik sorunlarina
ve bundan dolay1 da briit kar marjlarinda bir daralmaya neden olsa da 2021 yil1 sonu itibartyla
Sirket pandemi Oncesi kar marjlarin1 yakalamay1 basarmistir. Halka arzdan elde edilen gelirin bir
kismi1 igletme sermayesi olarak pesin alimlarda kullanilmig ve briit kar marjinin artmasinda bir
faktor olarak ortaya ¢ikmustir. Bu gergevede Sirket’in bor¢ 6deme vadeleri azalmis, stok tutma
stireleri artmis ve net isletme sermayesi seviyesi artmistir.

Briit kar marjindaki artisa bagl olarak FAVOK Marji1 da iyi bir performans gostermis ve 2021 yil
sonunda %10,75 ile tahminlerin oldukga tlizerinde (%8,6) bir seviyede gergeklesmistir.

Asagidaki tabloda Sirket’in yillar itibariyla karsilastirmali kar marjlar1 verilmektedir.

01 Ocak - 31 Arahk 01 Ocak - 30 Haziran*
2019 2020 2021 2020 2021
Briit Kar Marji 25,77% 22,91% 26,72% 19,94% 25,10%
EBITDA Marji 7,70% 7,70% 10,75% 4,91% 10,18%
Net Kar Marji 1,89% 1,54% 1,57% -0,86% 0,59%

6. Halka Arz Sonrasinda Yasanan Fiyat Hareketleri ve Fiyata Etki Eden Faktorler

Sirket’in paylari, 22 Eyliil 2021 tarihinde 3,50 TL fiyatla Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamis
olup ilk giinkii kapanis fiyat1 3,85 TL’ ye ulasmustir. Sirket paylarinin 18 Mart 2022 tarihindeki
borsa kapanis fiyat1 3.07 TL dir.

22 Eyliil 2021 tarihinde 3,50 TL fiyatla Borsa Istanbul’da islem gdérmeye baslayan sirket paylari,
halka arz sonrasi asagi yonlii seyir izleyerek 16 Kasim 2021 tarihinde 3,03 TL kapanis fiyati
seviyesine gerilemistir. 31 Aralik 2021 tarihinden itibaren yiikselis egilimi gosteren sirket paylari,
6 Ocak 2022 tarihinde halka arz sonrasi en yiiksek seviyeye ulagarak 3,41 TL fiyattan giinliik
kapanis gergeklestirmistir. 22 Subat 2022 itibariyla tekrar asagi yonlii seyir izleyen sirket pay fiyati,
24 Subat tarihinden itibaren toparlanma egilimi gostermis, son donemde 50 giinliik hareketli
ortalamanin altinda sinirli bir marj aralifinda yatay sekilde seyretmektedir.
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Halka arz sonrasi sirket paylart en yiiksek 4,23 TL, en diisiik 2,86 TL’den giinliikk kapanis
gerceklestirmigtir. 18 Mart 2022 tarihinde 3,07 TL olan giinliik kapanis fiyati, halka arz fiyatinin
%7,98 asagisindadir. 7.147.689 TL ile en diisiik islem hacmi 15 Mart 2022°de, 940.331.500 TL ile
en yiiksek islem hacmi 24 Eyliil 2021 tarihinde ger¢eklesmistir. Ayni1 donemde ortalama giinliik
islem hacmi ise 46.789.821 TL seviyesindedir.

Grafik 1: Kim Market’in Giinliik Pay Fiyat1 ve islem Hacmi
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Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladigi tarihten itibaren BIST 100 endeksinin
gelisimi asagida sunulmaktadir.

Grafik 2: BIST 100 Endeksi
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Paylarin islem goérmeye basladigi gilin olan 22 Eyliil 2021 tarihinde BIST 100 endeksi 1407,46 puan
seviyesinden kapanirken 18 Mart 2022 tarihinde ise 2144,26 puan seviyesinden kapanmuistir.
22.09.2021 — 18.03.2022 doneminde sirket paylar halka arz fiyati izerinden %7,98 oraninda deger
kaybederken, ayn1 donemde BIST 100 endeksi %52,35 oraninda deger kazanmustir.

Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig tarihten Sirket paylarinin BIST 100
endeksine gore rolatif performansi asagida gosterilmistir.

Grafik 3: BIST 100 Endeksi ve Sirket Pay Fiyati
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Sirket hakkinda KAP’ta sirastyla 28.09.2021, 18.10.2021, 27.12.2021 tarihlerinde asagidaki 6zel
durum acgiklamalarini yayimlanmustir.

28.09.2021 — Ozel Durum Aciklamasi — Yeni Magaza A¢ilist Hakkinda

“Sirketimizin Fatih Akdeniz Magazas1 Aksemsettin Mahallesi, Sair Fuzuli Sokak, Uzunlar Blok N
22/1 Fatih/ISTANBUL adresinde hizmete acilmistir. 28/09/2021 tarihi itibariyle Sirketimizin
magaza sayist 131'e ulasmistir.”

18.10.2021 — Ozel Durum Agiklamas: — Yeni Magaza Acilist Hakkinda

“Sirketimizin Izmir Narlidere magazasi; Narli Mahallesi, Celebi Sokak, N55 A Narlidere/IZMIR
adresinde, izmir Torbali magazasi; Alpkent Mahallesi, 1026 Sok. N4 I¢ Kap: N1 Torbali/IZMIR
adresinde, hizmete acilmistir. 18/10/2021 tarihi itibariyle Sirketimizin magaza sayist 133'e
ulagmistir.”
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27.12.2021 — Ozel Durum Aciklamasi — Yatirimet Iliskileri Boliimii Hakkinda.

“Sermaye Piyasast Kurulu'nun (II-17.1) sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 11'nci maddesi
geregince; Yatirimci Iliskileri Boliimii'niin kurulmasina ve Yatirimer Iliskileri Boliimii'niin
faaliyetlerini yiirlitmek iizere, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 ve Kurumsal Y 6netim
Derecelendirme Uzmanhigi Lisansina sahip Sn. Ozge Cantiirk'iin Yatirimer iliskileri Boliim
Yoneticisi olarak atanmasina, karar verilmistir.”
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